Zatacznik nr 1 do Regulaminu Konkursu — Opis Przedmiotu Konkursu

OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU MAJACEGO NA CELU WYtONIENIE NAJEMCY PRZESTRZENI
KAWIARNIANE] W PAWILONIE WYSTAWIENNICZYM MUZEUM SZTUKI NOWOCZESNEJ
W WARSZAWIE, PRZESTRZENI ZEWNETRZNEJ PRZYLEGAJACEJ DO PAWILONU WRAZ
Z OKRESLENIEM WARUNKOW, KTORE MUSI SPEENIC NAJEMCA WYtONIONY W KONKURSIE

PODMIOT OGLASZAJACY KONKURS:
Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie (zwane dalej: ,Muzeum”)
ul. Panska 3, 00-124 Warszawa

Przedmiotem konkursu jest wytonienie najemcy przestrzeni przeznaczonej na dziatalnosé
kawiarniang w pawilonie wystawienniczym Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie, w tym
przestrzeni zewnetrznej zlokalizowanej na terenie przylegtym do pawilonu przeznaczonej na
sezonowq dziatalnos¢ kawiarniang.

I. OPIS BUDYNKU, W KTORYM WYNAJMOWANE SA PRZESTRZENIE KAWIARNIANE

1. Budynek pawilonu wystawienniczego Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie jest
usytuowany w dzielnicy Srédmiescie M. St. Warszawy przy ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 22
nad istniejgcym tunelem Wistostrady w pdtnocnej czesci skweru Kpt. S. Skibniewskiego
,Cubryny”.

2. Budynek podzielony zostat na trzy zasadnicze strefy funkcjonalne:

- Strefa wejsciowa Foyer z pomieszczeniami towarzyszgcymi

- Strefa Sali wystawienniczej

- Kawiarnia.

3. Charakterystyczne parametry budynku:

L.p Parametry Dane liczbowe
1 Powierzchnia zabudowy 1125m?

2 Powierzchnia uzytkowa 1041,41 m?

3 Powierzchnia ruchu (komunikacja wewnatrz budynku) (88,24m?

4 Powierzchnia tarasu 722,70 m?

5 Kubatura 12150m3

6 Ilos¢ kondygnacji nadziemnych 1

7 Poziom 0,00 budynku 8,65 m n.p. W
8 Wysokos¢ zabudowy 11,0m

9 Dtugos¢ budynku 56,25m

10 Szerokos¢ budynku 20,0m

11 [los¢ miejsc parkingowych w terenie 6 szt.




Dziatalno$¢ kawiarniang najemca bedzie prowadzit zgodnie z wytycznymi Programu
uzytkowego stanowigcymi Zatacznik nr 1.1 — ,Program uzytkowy”.

Il. WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN | OPIS PRZESTRZENI WEWNATRZ BUDYNKU
BEDACYCH PRZEDMIOTEM NAJMU

Nr.pom. Nazwa pomieszczenia
1.5.0. KAWIARNIA
1.5.1. PRZEDSIONEK
1.5.2. ZAPLECZE SOCJALNE
1.5.3 KOMUNIKACJA
1.6.1. ZAPLECZE KAWIARNI
1.6.2. SPIZARNIA

RAZEM 110,79

Najemca zapewni sobie wedtug witasnego uznania wszelkie urzadzenia niezbedne do
prowadzenia sprzedazy, takie jak np. komputery, kasy fiskalne. Najemca poniesie wszelkie
koszty zwigzane z dostarczeniem wskazanych urzadzen, a takze z ich zintegrowaniem z
punktami dostepowymi i skonfigurowaniem.

Pomieszczenie 1.5.0 — oznaczone jako , Kawiarnia”

Pomieszczenie Kawiarni jest dostepne zaréwno ze strefy Sali wystawienniczej, jak i
bezposrednio z zewnatrz z przestrzeni tarasu. Wymiary pomieszczenia to: diugos¢: 12,69m,
szerokos¢: 9,73m, wysokosé: 9,84m. Pomieszczenie kawiarni sgsiaduje z jednej strony z
pomieszczeniami zaplecza takimi jak:

- Zaplecze Kawiarni,

- Spizarnia,

- Komunikacja

- Przedsionek

- Zaplecze socjalne.

Z drugiej strony kawiarnia sgsiaduje z: przedsionkiem, magazynkiem i toaletami
meskimi i damskimi dla gosci, w tym gosci Muzeum.

W pomieszczeniu kawiarni Muzeum nie zaplanowato wifasnego stanowiska
informacyjnego. Nie sg tu rowniez planowane wydarzenia kulturalne.

UWAGA:

Muzeum zastrzega sobie prawo okresowego wykorzystywania czesci pomieszczenia jako
przestrzeni wystawienniczej ze wszelkimi tego konsekwencjami dla najemca. Oznacza to np.,
Ze w pomieszczeniu mogg znalez¢ sie eksponaty, ktdére wptyng na organizacje przestrzeni.

W pomieszczeniu Kawiarni Muzeum Zapewni Najemcy dostep do Internetu oraz jedna linie
telefoniczna.

Pomieszczenie Kawiarni jest monitorowane. Stanowisko ochrony znajduje sie w
pomieszczeniu oznaczonym numerem 1.1.3. po przeciwlegtej stronie pawilonu. Dodatkowa



ochrong wiasnego mienia w trakcie prowadzonej przez siebie dziatalnosci, w szczegdlnosci
dziatalnosci prowadzonej po godzinach pracy Muzeum i w godzinach nocnych najemca jest
zobowigzany zapewni¢ sobie wedtug wiasnego uznania i na wtasny koszt. Ewentualne straty
majgtkowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg by¢ powodem jakichkolwiek
roszczen, w tym roszczen finansowych najemcy kierowanych do Muzeum.

Sprzagtanie pomieszczenia Kawiarni lezy w gestii najemcy i jest przez niego organizowane i
opfacane.

Pomieszczenie Kawiarni jest ogrzewane i oswietlone. Koszty energii elektrycznej rozliczane sg
na podstawie wskazan podlicznika wg stawki za energie elektryczng wynikajgcej z umoéw
Muzeum ze sprzedawcg i dystrybutorem energii elektrycznej. Najemca przyjmuje do
wiadomosci, ze stawki za energie i dystrybucje w okresie najmu mogg sie zmienia¢ w
zaleznosci od rozmaitych okolicznos$ci niezaleznych od Muzeum (w tym zmian umowy ze
sprzedawcyg i dystrybutorem) i zobowigzuje sie rozlicza¢ energie elektryczng wg stawek
aktualnie obowigzujgcych wynikajgcych z umow ze sprzedawcy i dystrybutorem.

Montaz ewentualnego dodatkowego oswietlenia najemca jest zobowigzany uzgodni¢ z
Muzeum.

Muzeum nie dopuszcza zmian projektowych w przekazanej dokumentacji ani zmian
materiatowych na etapie wykonania mebli lub wyposazenia, chyba ze propozycje zmian
zostang przedstawione na pismie, uzasadnione i pisemnie zaakceptowane przez Muzeum.
Najemca zapewni sobie wedtug wifasnego uznania wszelkie urzgdzenia niezbedne do
prowadzenia sprzedazy, takie jak np. komputery, kasy fiskalne. Najemca poniesie wszelkie
koszty zwigzane z dostarczeniem wskazanych urzadzen, a takze z ich zintegrowaniem z
punktami dostepowymi i skonfigurowaniem.

Z uwagi na charakter pomieszczenia Kawiarni wspoétdzielonego przez Muzeum i najemcy,
stanowigcego m.in. cigg komunikacyjny do toalet wykorzystywanych zaréwno przez Muzeum,
jak i przez najemce, powierzchnia wynajmu, za ktérg najemca bedzie uiszczat Muzeum
comiesieczny czynsz jest rowna potowie powierzchni catego pomieszczenia i wynosi 64,86 m2.

UWAGA: Na dzien ogtoszenia Konkursu powierzchnia Kawiarni z uwagi na ogtoszony stan
epidemii wywotanej wirusem SARS-CoV-2 nie moze by¢ wykorzystywana jako przestrzen
przeznaczona dla obstugi klientdw przy stolikach. Klienci najemcy moga skorzystac z
przestrzeni celem ztozenia zamdwienia lub dojscia do toalet. Zabrania sie spozywania
positkdw i napojow wewnatrz kawiarni. Wobec faktu, ze Zamawiajacy nie jest wstanie
okresli¢c okresu obowigzywania zakazu za czas obowigzywania zakazu przewiduje sie
bonifikate w stawce czynszu, w wysokosci 40% wartosci netto w okresie od maja do
wrzesnia oraz 50% wartosci czynszu netto w okresie od pazdziernika do kwietnia. Bonifikata
nie dotyczy optat za media i Smieci. Szczegétowe rozwigzania zawarte s3 we wzorze umowy.



Pomieszczenia: 1.5.1 — oznaczone jako ,Przedsionek”, 1.5.2. — oznaczone jako ,Zaplecze

socjalne”, 1.5.3 — oznaczone jako ,,Komunikacja”, 1.6.1 oznaczone jaki ,,Zaplecze Kawiarni”;

1.6.2 oznaczone jako ,Spizarnia”

Grupa wskazanych pomieszczen przylega do Kawiarni. Wejscie do pomieszczen mozliwe jest z
Kawiarni. Pomieszczenia najemca moze wykorzysta¢ wg swojego uznania, jednak zgodnie z
przeznaczeniem, tj. na dziatanie kawiarni.

Wyposazenie pomieszczen spoczywa w gestii najemcy. Najemca jest zobowigzany zapewnic

techniczny dostep do pomieszczen, w tym dostep do urzadzen sterujacych w pawilonie, takich

jak np. sterowanie klimatyzacjg oraz przestrzeni technicznych do ktérych dostep zapewniony

jest przez drabine zlokalizowanga na zapleczu kawiarni.

Pomieszczenia s3 ogrzewane i o$wietlone. Koszty energii elektrycznej rozliczane sg na
podstawie wskazan podlicznika wg stawki za energie elektryczng wynikajgcej zumdéw Muzeum
ze sprzedawcy i dystrybutorem energii elektrycznej. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze
stawki za energie i dystrybucje w okresie najmu mogg sie zmieniaé¢ w zaleznosci od rozmaitych
okolicznosci niezaleznych od Muzeum (w tym zmian umowy ze sprzedawcy i dystrybutorem)
i zobowigzuje sie rozlicza¢ energie elektryczng wg aktualnie obowigzujgcych stawek
wynikajgcych z umdw ze sprzedawcy i dystrybutorem.

Koszty zwigzane z wyposazeniem pomieszczen stanowigcych zaplecze techniczno-
organizacyjne Kawiarni pokrywa w catosci najemca.

Wszelkie aranzacje wykonane przez najemce muszg by¢é dokonane w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym przepisami BHP i normami SANEPIDU (jesli dotyczy).

W gestii najemcy lezy uzyskanie wszelkich zgdd, pozwolen, opinii, zgtoszen, zatwierdzen
dokumentacji przez rzeczoznawcéw, sporzadzenie projektdw, a takze przeprowadzenie i
uzyskanie odbioréw odpowiednich stuzb i instytucji, jezeli zajdzie taka koniecznos¢ (w tym
SANEPID, Straz Pozarna, PINB itp.)

Nie mogg tez zmienia¢ warunkdéw ochrony przeciwpozarowej budynku. Nie sg mozliwe zmiany
aranzacyjne ingerujgce w strukture budynku, tj. polegajace na usuwaniu/zmianie potozenia
$cian wewnetrznych pawilonu. Przed wbudowaniem jakiegokolwiek urzadzenia najemca jest
zobowigzany do uzyskania akceptacji MSN.

Pomieszczenia: 1.7.2 — oznaczone jako ,,WC damski”, 1.5.3. — oznaczone jako ,,WC meski”,

Pomieszczenia te sg wspodtdzielone przez najemce i Muzeum, tzn. korzystajg z nich zaréwno
goscie Kawiarni, jak i odwiedzajagcy Muzeum. Najemca nie uiszcza czynszu za pomieszczenia,
nie ptaci takze optat zwigzanych ze zuzyciem energii elektrycznej. Jest zobowigzany do
zapewnienia obstugi pomieszczen, w szczegdlnosci kontrolowania czystosci i sprzatania, a
takze zapewnienia srodkow czystosci i dbania o ich statg dostepnos¢. Najemca jest
zobowigzany informowac¢ o wszelkich usterkach zauwazonych przez siebie we wskazanych
pomieszczeniach. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania napraw bez wiedzy i zgody
Muzeum.



Pomieszczenia: 1.6.3 — oznaczone jako ,,Pomieszczenie na odpady”,

Pomieszczenie na odpady posiada dostep z zewnatrz budynku. Najemca bedzie
uprawniony do nieodptatnego korzystania z pomieszczenia. Muzeum obcigzy najemce
kosztami wywozu $mieci na podstawie zadeklarowanej przez najemce ilosci pojemnikéw na
$mieci i wg aktualnie obowigzujacych stawek za wywoz.

taczne zestawienie metrazowe wynajmowanych powierzchni

Nr.pom. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia, | Przeznaczenie |Uwagi

za ktorq

Muzeum

bedzie

pobierac¢

czynsz [m?]
1.5.0. KAWIARNIA 64,86 KAWIARNIA Uwagi
1.5.1. PRZEDSIONEK 3,09 Stawka
1.5.2. ZAPLECZE SOCJALNE 8,92 czynszu  dla
1.5.3 KOMUNIKACJA 5,35 dziatalnosci
1.6.1. | ZAPLECZE KAWIARNI 25,28 kawiarnianej
1.6.2. SPIZARNIA 3,29

RAZEM 110,79

I1l. OPIS PRZESTRZENI NA ZEWNATRZ BUDYNKU BEDACEJ PRZEDMIOTEM NAJMU Z
PRZEZNACZENIEM NA SEZONOWA DZIALNOSC KAWIARNIANA

Dookota budynku zaprojektowano pomost drewniany, z tarasem zlokalizowanym od
strony pétnocnej terenu. Powierzchnia tarasu wynosi: 243 m2.

W danym roku Muzeum bedzie udostepniaé pod dziatalnos¢ kawiarniang taras, nie
wczesniej niz od 1 maja, jednak nie dfuzej niz do 30 wrzesnia.

Po sezonie najemca jest zobowigzany usuwac i magazynowaé¢ meble i wyposazenie poza
pawilonem na koszt wtasny. Wszelkie koszty zwigzane z pakowaniem, przewozeniem i
zabezpieczeniem mebli ponosi najemca. Dostarczone przez najemce meble pozostajg
wiasnoscig najemcy, chyba ze Muzeum i najemca ustalg inacze;j.

W okresie sezonowego wynajmu najemca jest zobowigzany do utrzymania porzadku na
tarasie.

Koszty energii elektrycznej zwigzanej z oswietleniem tarasu spoczywajg na Muzeum.

Taras jest czeSciowo monitorowany przez kamery umieszczone na elewacji pawilonu.
Dodatkowg ochrone wtasnego mienia na terenie tarasu najemca jest zobowigzany zapewnié
wedtug wiasnego uznania i na wtasny koszt. Ewentualne straty majgtkowe nie mogg by¢



powodem jakichkolwiek roszczen, w tym roszczen finansowych najemcy kierowanych do
Muzeum.

Procedura dostaw do pawilonu:

Muzeum wymaga, aby dostawy do pawilonu odbywaty sie w godzinach poprzedzajgcych
otwarcie gtdwnej wystawy. Duie i czasochfonne dostawy powinny odbywaé¢ sie w
poniedziatek. Dopuszczenie ruchu samochoddéw dostawczych jest mozliwe od godziny 9.00. z
nastepujgcymi zastrzezeniami:

- samochody dostawcze wjezdzajg projektowanym zjazdem do pawilonu nie dalej niz do 6
miejsc postojowych; tu nastepuje roztadowanie dostawy; Dopuszczalna masa pojazdu: do 3,5
t.

- dopuszczalny jest pieszy ruch po drewnianych tarasach z zachowaniem najwyzszej
ostroznosci majacej na celu unikniecie uszkodzenia taraséw. W szczegélnosci nalezy unikaé
duzych obcigzen punktowych, ktdrych konstrukcja drewniana moze nie wytrzymac;

- stupki zabezpieczajgce przejazd do 6 miejsc postojowych otwiera ochrona Muzeum lub
wyznaczony pracownik Muzeum;

- dojazd do 6 miejsc postojowych bedzie mozliwy jedynie dla pojazdéw najemcy zgtoszonych
ochronie; najemca jest zobowigzany dostarczy¢ Muzeum kompletna liste pojazddw, z ktdrych
bedzie korzystat zawierajgcg minimum marke i model pojazdu, nr rejestracyjny, imie i
nazwisko kierowcy, telefon komérkowy do kierowcy;

- pojazdy najemcy nie mogg stacjonowac na terenie skweru ,,Cubryny” w godzinach otwarcia
gtdwnej wystawy, chyba ze zostanie to ustalone z Muzeum na pismie.

- zabronione jest wykorzystywanie przez najemce miejsc postojowych w charakterze parkingu.
Kazdy postdj dtuzszy niz 1,5 godziny powinien by¢ zgtoszony odpowiednim przedstawicielom
Muzeum.

IV. OKRES WYNAIMU

Muzeum podpisze umowe najmu na okres od dnia podpisania umowy do 30.06.2022.
Muzeum moze réwniez ogranicza¢ dostep do pawilonu, w tym uniemozliwi¢ najemcy
korzystania z przedmiotu najmu, jesli przemawiaty bedg za tym wzgledy bezpieczenstwa lub
dobro prezentowanych obiektéw.

V. GODZINY PRACY PAWILONU ORAZ GODZINY PRACY KAWIARNI

1. Muzeum bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ w pawilonie w nastepujgcych godzinach:

W sezonie letnim (maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien) :

poniedziatek: nieczynne

wtorek-czwartek: 12.00-24.00

pigtek: 12.00 - 3.00

sobota: 11.00 - 3.00

niedziela: 11.00 -24.00

W sezonie zimowym (styczen, luty, marzec, kwiecien, pazdziernik, listopad, grudzien):



poniedziatek: nieczynne

wtorek-czwartek: 12.00-22.00

piatek: 12.00 - 24.00

sobota: 11.00 - 24.00

niedziela: 11.00 -22.00

2. Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalnos¢ kawiarniang w godzinach funkcjonowania
muzeum.

3. Po godzinach pracy Muzeum i po zakonczeniu wydarzen organizowanych przez Muzeum
wejscie do Muzeum od strony ksiegarni jest zamykane. Wejscie od strony kawiarni jest
zamykane po zakonczeniu pracy kawiarni.

VI. WYMAGANIA ZWIAZANE Z OBStUGA ORGANIZOWANYCH WYDARZEN

1. Podczas wybranych wydarzen kulturalnych i artystycznych Muzeum wymaga od najemcy
zapewnienia obstugi cateringowe;j.

2. Muzeum zaktada, ze obstuga cateringowa dotyczy wydarzen z udziatem minimum 10
uczestnikoéw.

3. W ramach obstugi cateringowej najemca jest zobowigzany zapewnic¢ wszelkie niezbedne
urzgdzenia, naczynia, zasoby ludzkie.

4. Koszty obstugi cateringowej sg kazdorazowo zatwierdzane przez Muzeum.

5. Najemca nie ma prawa wytgcznosci na zapewnienie obstugi cateringowej.

VII. DODATKOWE WYMAGANIA WOBEC NAJEMCY:

1. Najemca jest zobowigzany stosowac sie do wewnetrznych instrukcji obowigzujacych w
Muzeum dotyczgcych miedzy innymi zabezpieczenia przeciwpozarowego, BHP, warunkéw
eksploatacji pawilonu, w tym warunkéw prowadzenia prac budowlanych i montazowych,
ingerencji w konstrukcje pawilonu.

2. Wszelkie prace montazowe najemca bedzie prowadzit w oparciu o przygotowang przez
siebie dokumentacje projektowa zawierajagcg wszystkie dopuszczenia i zatwierdzenia
wynikajgce z przepisdw obowigzujacego prawa, w tym w szczegdlnosci prawa budowlanego,
przepisdw dot. ochrony przeciwpozarowej, przepisow BHP. Dokumentacja musi zawieraé
wizualizacje pozwalajagce Muzeum okresli¢, czy proponowane przez najemce zmiany i
modyfikacje zmiany, zarowno w wynajmowanych pomieszczeniach wewnetrznych, jak i w
przestrzeni przylegtej do pawilonu zachowujg spdjnos¢ wizualng z projektem pawilonu lub
jego otoczenia. Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w wynajmowanych przestrzeniach
najemca powinien posiada¢ zgode Muzeum. Przed zatwierdzeniem zmian Muzeum ma prawo
zadaé od najemcy wykonania dodatkowych ekspertyz, opracowania dodatkowych projektéw
oraz wizualizacji lub uzyskania dodatkowych uzgodnien. Przygotowanie w/w dokumentdow
lezy po stronie najemcy i bedzie kazdorazowo wykonywane na koszt najemcy.



3. Wszelkie inicjatywy najemcy majgce wptyw na wyglad pawilonu, jego otoczenia, czy wnetrz
muszg by¢ konsultowane z Muzeum i uzyskac zatwierdzenia dyrektora Muzeum. Obowigzek
ten dotyczy réwniez takich dziatan najemcy, ktére majg charakter nietrwaty i odwracalny.
4.Muzeum moze réwniez ogranicza¢ dostep do pawilonu, w tym uniemozliwi¢ najemcy
korzystania z przedmiotu najmu, jesli przemawiaty bedg za tym wzgledy bezpieczeristwa lub
dobro prezentowanych obiektéw.

VIIl. FORMY ROZLICZENIA Z MUZEUM:

1. Czynsz za wynajem pomieszczen na potrzeby dziatalnosci kawiarnianej zgodny na
podstawie przedstawionej oferty konkursowe;.

2. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen.

3. Oprocz czynszu za najem powierzchni Muzeum pobiera dodatkowe nastepujace optaty:

- za energie elektryczng — w odniesieniu do przestrzeni Kawiarni i jej zaplecza;

- za wywo6z Smieci — zryczattowana optata w wysokosci 1000 zt + VAT (optata zawiera wywodz
Smieci raz w tygodniu);

IX. DODATKOWE INFORMACIE:

1. Muzeum dopuszcza sprzedaz alkoholu w kawiarni.

2. Muzeum dopuszcza organizacje przez najemce otwartych imprez wtasnych jeden raz w
ciggu miesigca, o ile nie koliduje to z planem dziatalno$ci Muzeum, w tym z wydarzeniami.
Imprezy organizowane przez najemce mogg mieé¢ charakter komercyjny. Mogg byé one
organizowane wyltgcznie w przestrzeni kawiarni, po uprzednim uzyskaniu zgody Muzeum.
Zgoda moze by¢ udzielona w formie wiadomosci e-mail.

3. Muzeum dopuszcza ogledziny wynajmowanych przestrzeni po wczesniejszym umowieniu.

4. Muzeum przed podpisaniem umowy umozliwi zapoznanie sie z dokumentacjg techniczna
pawilonu.

Zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1.1 —,,Rzut powierzchni pawilonu”
2) Zatacznik nr lll.1 — ,,Rzut tarasu”



